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Nelegalna gradnja:
Odnosi se na nejasna/nepotpuna prava na kors¢enje zemljista i/ili poreske prekrsaje.

Neregularna gradnja:
Neusaglasena sa urbanistickim regulativama, posebno gradevinskim standardima i

urbanistickim planovima.

Divlja gradnja:

Zvanicno ne postoji, nema je u javnim registrima.

Neformalna gradnja:
Odnosi se na aktivnosti koje izlaze van formalnih pravila i procedura, koje vilasti definisu i

povrameno revidiraju.

Termin ,neformalno” podrazumeva da graditelji ovih objekata nemaju drugog izbora, i da
je ovo problem vezan za urbane politike, a ne za eksterne faktore. |



Neformalna gradnja nastaje kao rezultat raskoraka
izmedu realnih potreba za stanovanjem i ponude, koja
se predvida kroz stambene, zemljisne, prostorne |
razvojne politike.

Neformalna gradnja se javlja kada su zakoni i planske
regulative rigidni i propisuju visoke standarde gradnje i
koris€¢enja prostora, a s druge strane kapaciteti za njiho-
vo sprovodenje mali.



KAPACITETI NEFORMALNE GRADNJE:

- Rapidna produkcija stanova - prema procenama, izmedu
300400 hiljada stanova od 1990. do 2003. u Srbiji (u is-
tom periodu, samo oko 240 000 stanova je izgradeno le-
galno).

- Precizno diferenciranje ponude stanova, u odnosu na st-
varne potrebe.

- Povecanje opsega opcija za reSavanje stambenog pitanja
za veliki broj siromasnih porodica kroz izbor modela stano-
vanja (vlasnistvo ili zakup), finansiranja, materijala, kon-
strukcija, lokalcije, tipova gradnje, itd.



ZATVORENI SISTEM STAMBENE PROVIZIJE (ZVANICNE PROCEDURE)

ZEMLJISTE FINANSIRANJE SERVISI MATERIJALI
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OTVORENI SISTEM STAMBENE PROVIZIJE (NEFORMALNA GRADNJA)

ZEMLJISTE FINANSIRANJE SERVISI MATERIJALI
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preuzeto iz: Payne, G. & Majale, M. 2004, The Urban Housing Manual, Earthscan, London




Spoljasnji uzroci
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Unutrasnji uzroci



TIPOLOGIJA

- Po motivima gradnje (potrebama)
- Po nivou legalnosti
- Po akterima/graditeljima

- Po uticaju na prostorni i socio-ekonomski razvoj grada



MOTIVI

OSNOVNE OPORTUNISTICKE
POTREBE POTREBE

za stanovanjem |

. o uzurpacija javnog dobra
osnovnim servisima




NIVOI LEGALNOSTI

OSNOVNE OPORTUNISTICKE

bez gradevinske dozvole, ali sa gradevinskom dozvolom,

postuju neke regulacije ali ne postuju regulacije



AKTERI/GRADITELIJI

OSNOVNE OPORTUNISTICKE

bez gradevinske dozvole, all sa gradevinskom dozvolom,
postuju neke regulacije ali ne postuju regulacije
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UTICAJ NA RAZVOJ GRADA

POVECANJE GUSTINE | NOVA NASELJA
PRITISAK NA INFRASTRUKTURU KOJA BLOKIRAJU BUDUCI
RAZVOJ GRADA

g



1. NASELJA NA PERIFERILJI
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1. NASELJA NA PERIFERILJI




2. ADAPTACIJE | REKONSTRUKCLE

POTREBE / MOTIVI

PROCES

- Nelegalne rekostrukcije, adapt-

acije i ekstenzije kuca, u cilju
dobijanja dodatnog prostora za
izdavanje, poslovanje ili
prosSirenje porodice.




2. ADAPTACIJ







3. LUKSUZNE KUCE




3. LUKSUZNE KUCE




4. PRIVREMENI OBJEKTI / KIOSC]




4. PRIVREMENI OBJEKTI / KIOSCI
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4. PRIVREMENI OBJEKTI / KIOSCI




4. PRIVREMENI OBJEKTI / KIOSCI




5. PROBIJANJE PARAMETARA

TIP POTREBE / MOTIVI GRADITELJI PROCES PONUDA

U= Veoma skupo gradsko
- Prekoracenje limita visine, -

PROBIJANJE ukupne povr$ine objekta, gabarita || gradevinsko zemljiste, i manjak
PARAMETARA R S Sy, zgrade, stepena zauzetosti par- neizgradenih i opremljenih par-
-od 1990 WhEleEEn), Uese i e cele, itd. i maksimiziranje profita. cela: - )

_ _ : ’ ' - Legalizovanije “vigka” kroz korup- || - Strikine i rigidne regulacije,
-i dalje raste ciju ili pregovaranje sa lokalnim spore i skupe procedure.

vlastima i placanje dodatnih taksi.




. PROBIJANJE PARAMETARA




6. NADOGRADNJE




6. NADOGRADNJE




= TIPOVI

OSNOVNE OPORTUNISTICKE SOTREBA

bez gradevinske dozvole, ali sa gradevinskom dozvolom, OBLICI
postuju neke regulacije ali ne postuju regulacije NELEGALNOSTI
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