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Nelegalna gradnja: 
Odnosi se na nejasna/nepotpuna prava na koršćenje zemljišta i/ili poreske prekršaje.

Neregularna gradnja:
Neusaglašena sa urbanističkim regulativama, posebno građevinskim standardima i 
urbanističkim planovima. 

Divlja gradnja: 
Zvanično ne postoji, nema je u javnim registrima.  

Neformalna gradnja:
Odnosi se na aktivnosti koje izlaze van formalnih pravila i procedura, koje vlasti definišu i 
povrameno revidiraju. 

Termin „neformalno“ podrazumeva da graditelji ovih objekata nemaju drugog izbora, i da 
je ovo problem vezan za urbane politike, a ne za eksterne faktore.



Neformalna gradnja nastaje kao rezultat raskoraka 
između realnih potreba za stanovanjem i ponude, koja 
se predviđa kroz stambene, zemljišne, prostorne i 
razvojne politike.

Neformalna gradnja se javlja kada su zakoni i planske 
regulative rigidni i propisuju visoke standarde gradnje i 
korišćenja prostora, a s druge strane kapaciteti za njiho-
vo sprovođenje mali. 



KAPACITETI NEFORMALNE GRADNJE:

Rapidna produkcija stanova - prema procenama, između •	
300 i 400 hiljada stanova od 1990. do 2003. u Srbiji (u is-
tom periodu, samo oko 240 000 stanova je izgrađeno le-
galno).

Precizno diferenciranje ponude stanova, u odnosu na st-•	
varne potrebe.

Povećanje opsega opcija za rešavanje stambenog pitanja •	
za veliki broj siromašnih porodica kroz izbor modela stano-
vanja (vlasništvo ili zakup), finansiranja, materijala, kon-
strukcija, lokalcije, tipova gradnje, itd. 



ZATVORENI SISTEM STAMBENE PROVIZIJE (ZVANIČNE PROCEDURE)

OTVORENI SISTEM STAMBENE PROVIZIJE (NEFORMALNA GRADNJA)

preuzeto iz: Payne, G. & Majale, M. 2004, The Urban Housing Manual, Earthscan, London
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TIPOLOGIJA

- Po motivima gradnje (potrebama)

- Po nivou legalnosti

- Po akterima/graditeljima

- Po uticaju na prostorni i socio-ekonomski razvoj grada
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1. NASELJA NA PERIFERIJI

TIP 1: 
NASELJA NA 
PERIFERIJI

-od 1960ih 
-i dalje rastu

TIP POTREBE / MOTIVI

- Osnovne potrebe za 
stanovanjem i pristu-
pom 
gradskim servisima: 
poslovima, ökolama, 
bolnicama, itd. 

GRADITELJI

- Radnici u industrijskom 
sektoru 

- Izbegla i raseljena lica (od 
1990.)

PROCES PONUDA



1. NASELJA NA PERIFERIJI



1. NASELJA NA PERIFERIJI



2. ADAPTACIJE I REKONSTRUKCIJE

TIP POTREBE / MOTIVI GRADITELJI PROCES PONUDA

TIP 2: 
ADAPTACIJE I 
REKONSTRUKCIJE

-od 1960ih 
-i dalje rastu



2. ADAPTACIJE I REKONSTRUKCIJE





3. LUKSUZNE KUĆE

TIP POTREBE / MOTIVI GRADITELJI PROCES PONUDA

- Luksuzno individualno 
stanovanje
- Osiguranje “keš” kapi-
tala
- Ponekad kreiranje 
zatvorenih, ekskluz-
ivnih naselja



3. LUKSUZNE KUĆE



4. PRIVREMENI OBJEKTI / KIOSCI

TIP POTREBE / MOTIVI GRADITELJI PROCES PONUDA

TIP 4: 
PRIVREMENI 
OBJEKTI / KIOSCI - poslovni prostor



4. PRIVREMENI OBJEKTI / KIOSCI



4. PRIVREMENI OBJEKTI / KIOSCI



4. PRIVREMENI OBJEKTI / KIOSCI



5. PROBIJANJE PARAMETARA

TIP POTREBE / MOTIVI GRADITELJI PROCES PONUDA

TIP 5: 
PROBIJANJE 
PARAMETARA
-od 1990.
-i dalje raste

- Poslovni i stambeni 
prostor u centralnim 
delovima grada
- Maksimiziranje profita



5. PROBIJANJE PARAMETARA



6. NADOGRADNJE

TIP POTREBE / MOTIVI GRADITELJI PROCES PONUDA

TIP 6: 
NADOGRADNJE

-od 1995.
-i dalje rastu

- Država više ne proizvodi 
stanove.
- Veoma visoke cene stanova u 
centralnim delovima grada. 
- Manjak servisa van centra 
grada, pa ovi delovi nisu atrak-
tivni za porodice iz srednje klase. - Diveloperi, ponekad i 

bogati pojedinci

- Porodice iz srednje klase



6. NADOGRADNJE
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